Na osnovu člana 34. stav 1. Zakona o javnoj svojini („Sl. glasnik RS“, br. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16 - dr. zakon, 108/16, 113/17, 95/18 i 153/20), članova 6. i 7. Uredbe o uslovima pribavljanja i otuđenja nepokretnosti neposrednom pogodbom i davanja u zakup stvari u javnoj svojini, odnosno pribavljanja i ustupanja iskorišćavanja drugih imovinskih prava, kao i postupcima javnog nadmetanja i prikupljanja pismenih ponuda („Sl. glasnik RS“, br. 16/18), članova 20 stav 2. 21. stav 1. član 24 stav 1. Odluke  o pribavljanju i raspolaganju i upravljanju stvarima u javnoj svojini grada Novog Pazara („Sl. list grada Novog Pazara“, br. 1/20 i br. 7/22), a u skladu sa Odlukom o pokretanju postupka davanja u zakup poslovnih prostorija br. 361-26/22 koje koristi apotekarska ustanova Novi Pazar („Sl. list grada Novog Pazara“, br. 7/22), Rešenja o formiranju komisije za prikupljanje pismenih ponuda za izdavanje u zakup poslovnih prostorija koje koristi Apotekarska ustanova Novi Pazar br. 112-512/22 od 22. decembra 2022. godine i Rešenja o izmeni Rešenja o formiranju komisije za prikupljanje pismenih ponuda za izdavanje u zakup poslovnih prostorija koje koristi Apotekarska ustanova Novi Pazar br. 112-512/22-1 od 12. januara 2023. godine. Zaključka gradskog veća br. 06-679/22-7 od 22.12.2022. godine, Zaključka gradskog veća br. 06-22/23-1 od 12. januara 2023. godine, Komisija za sprovođenje postupka davanja u zakup poslovnih prostorija koji koristi Apotekarska ustanova Novi Pazar, raspisuje dana 13.01.2023. godine:

                                                                     O G L A S
        O DAVANJU U ZAKUP NA ODREĐENO VREME POSLOVNIH PROSTORIJA      PRIKUPLJANJEM PISMENIH PONUDA

Daje se u zakup na period od 15 godina, putem raspisivanja oglasa za prikupljanje pismenih ponuda, sledeći poslovni prostor u javnoj svojini Grada Novog Pazara koji koristi Apotekarska ustanova Novi Pazar:

I            PODACI O POSLOVNOM PROSTORU I VISINI ZAKUPNINE
1. Apoteka br. 1 u ul. 28. Novembra br 52. koja se nalazi na kat. parceli br. 803/1 upisana u listu nepokretnosti br. 18844 K.O. Novi Pazar, prizemlje ukupne korisne neto površine 117,72 m2 i suteren ukupne neto površine 34,44 m2;
2. Apoteka br. 2 u ul. Generala Živkovića bb. koja se nalazi na kat. parceli br. 7216/8, upisana u listu nepokretnosti br. 18844 K.O. Novi Pazar, ukupne korisne neto površine 169,485 m2;
3. Apoteka br. 3 u ul. 28. Novembra br. 58 koja se nalazi na kat. parceli br. 989/1 upisana u listu nepokretnosti br. 19552 K.O. Novi Pazar, ukupne korisne neto površine 74 m2;
4. Apoteka br. 4 u ul. Stane Bačanin br. 19 koja se nalazi na kat. parceli br. 742, upisana u listu nepokretnosti br. 18153 K.O. Novi Pazar, ukupne korisne neto površine 197,985 m2.
Najniži iznos ukupne mesečne zakupnine (početna visina zakupnine) za navedene poslovne prostorije je 7309,32 evra u dinarskoj protivvrednosti evra po srednjem kursu NBS na dan otvaranja ponuda, kao visina mesečne zakupnine prve tri godine zakupa, a za naredne mesece ugovoreni iznos zakupnine se utvrđuje u dinarskoj protivvrednosti evra po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja.
Poslovne prostorije biće date u zakup za obavljanje apotekarske delatnosti na period od 15 godine, s tim što će se na svakih 5 godina vršiti revizija ugovora sa zakupcem u odnosu na visinu naknade tržišne vrednosti zakupnine za taj period i drugih obaveza predviđenih ugovorom.
Zakupac je dužan da mesečnu zakupninu za prve tri godine isplati odjednom, u roku od 10 dana od dana zaključenja i overe ugovora kod javnog beležnika.
Poslovne prostorije se daju u zakup u postojećem – „viđenom stanju“, za obavljanje apotekarske delatnosti.
Zakupac se obavezuje da zasnuje radni odnos na neodređeno vreme sa 22 radnika zaposlena u Apotekarskoj ustanovi Novi Pazar na neodređeno vreme (od kojih je 5 radnika magistara farmacije, 14 radnika farmaceutskih tehničara i 3 administrativna radnika), o čemu će biti zaključeni posebni ugovori, nakon zaključenja ugovora o zakupu.
Zakupac će sa zaposlenima u Apotekarskoj ustanovi Novi Pazar zasnovati radni odnos pod istim uslovima pod kojima je radni odnos zasnovao sa svojim radnicima na teritoriji Republike Srbije.
Zakupac ne može vršiti adaptaciju poslovnih prostorija bez prethodne saglasnosti zakupodavca, a svi troškovi adaptacije zakupljenih poslovnih prostorija padaju na teret zakupca.
Zakupodavac može odobriti izvođenje radova koji imaju karakter investicionog održavanja u skladu sa Uredbom („Službeni glasnik RS“ br. 16/2018) i Odlukom pribavljanju, raspolaganju i upravljanju stvarima u javnoj svojini grada Novog Pazara („Sl. list grada Novog Pazara“ br. 1/20 i br. 7/22), a što se sve bliže reguliše ugovorom o zakupu, odnosno aneksom ugovora.
Poslovne prostorije mogu se razgledati svakog radnog dana od 08,00 do 14,00 časova, a uvid u dokumentaciju u isto vreme kod odgovornog lica Apotekarske ustanove Novi Pazar,  sve do isteka roka za podnošenje ponuda.

II   USLOVI, OBAVEZNI SADRŽAJ PONUDE, NAČIN PODNOŠENJA I POSTUPAK
Iznos zakupnine koji se nudi ne može biti niži od početne visine zakupnine iz tačke I ove Odluke.
Pravo učešća imaju sva pravna lica pojedinačno ili povezana lica - grupa ponuđača, koji ispunjavaju sledeće uslove:
1. Da posluje 3 godine u oblasti apotekarske delatnosti kao zdravstvena ustanova Apoteka (rok se računa od početka obavljanja delatnosti do dana određenog kao krajnji rok za podnošenje prijave na javni oglas);
2. Da je u poslednje tri poslovne godine ostvaren ukupni prihod veći od 120 miliona dinara sa PDV-om zbirno i da je za isti period ukupno ostvaren promet po ugovoru sa RFZO-om veći od 30 miliona dinara sa PDV-om;
3. Da nije u blokadi, odnosno da nije bilo u blokadi u prethodnih godinu dana;
4. Da je izmirilo sve obaveze na ime lokalnih javnih prihoda Grada Novog Pazara;
5. Da ima najmanje 100 zaposlenih lica prijavljenih na obavezno socijalno osiguranje na teritoriji Republike Srbije;
6. Da je zaključilo ugovor sa RFZO-om o snabdevanju osiguranih lica lekovima sa liste lekova koji se propisuju i izdaju na teret sredstava obaveznog zdravstvenog osiguranja i određenom vrstom pomagala;
7. Da je zaključilo ugovor o snabdevanju sa Fondom za socijalno osiguranje vojnih osiguranika;
8. Da obavlja apotekarsku delatnost na teritoriji Republike Srbije na najmanje 15 lokacija u okviru svoje ustanove.
Ponuda obavezno mora da sadrži.
· na obrascu ponude: poslovne ime i sedište, tekući račun, matični broj, PIB, broj telefona i potpis ovlašćenog lica,
· originalni izvod iz registra privrednih subjekata sa podacima za to pravno lice, ne stariji od 30 dana,
· kopije ugovora o otvaranju i vođenju računa kod svih poslovnih banaka,
· u slučaju zastupanja, punomoćje o zastupanju mora biti overeno od strane javnog beležnika,
· ponuđeni iznos zakupnine koji ne može biti manji od početnog iznosa zakupnine,
· izjavu o prihvatanju svih uslova iz oglasa,
· dokaz o uplaćenom garantnom iznosu (depozit) od 730,93 evra u dinarskoj protivvrednosti na dan uplate po srednjem kursu NBS i broj računa na koji će se izvršiti povraćaj depozita,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 1. – kopija rešenja o upisu kod nadležnog organa i rešenje zdravstvenog inspektora Ministarstva zdravlja o ispunjenosti uslova za obavljanje zdravstvene delatnosti,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 2. – bilans uspeha sa iskazanim neto dobitkom za poslednje tri godine i dokaz o prometu sa RFZO-om za isti period,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 3. – potvrda NBS,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 4. – potvrda  Gradske uprave Novi Pazar,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 5. – PPOD obrazac za poslednja tri meseca ili elektronsko uverenje CROSO sa spiskom prijavljenih zaposlenih lica,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 6. – kopija ugovora sa RFZO-om,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 7. – kopija ugovora sa Fondom SOVO,
· dokaz o ispunjenosti uslova iz tačke II 8. – rešenje trgovinskog suda sa prilogom broj 5.

Ponuda se podnosi u roku od 20 dana od dana objavljivanja javnog oglasa u dnevnom listu „Danas“, kao i na oglasnoj tabli Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, a biće postavljen i na zvaničnom sajtu Grada Novog Pazara www.novipazar.rs, obavezno na obrascu koji se može preuzeti u Gradskoj upravi za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, ul. Stevana Nemanje br.2. Postupak sprovodi Komisija za sprovođenje postupka davanja u zakup poslovnih prostorija koje koristi Apotekarska ustanova Novi Pazar.
Ponude se mogu podneti najkasnije do 6. februara 2023. godine. Otvaranje pismenih ponuda će se održati 9. februara 2023. godine u prostorijama Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, ul. Stevana Nemanje br. 2
Ponuda se podnosi Komisiji za sprovođenje postupka davanja u zakup poslovnih prostorija koje koristi Apotekarska ustanova Novi Pazar, u zatvorenoj koverti sa obaveznom i vidljivom oznakom „PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNIH PROSTORIJA ZA OBAVLJANJE APOTEKARSKE DELATNOSTI – NE OTVARATI“. Na poleđini koverte navodi se naziv ponuđača sa adresom i kontakt telefonom. Ponuda se dostavlja preporučeno-poštom ili neposredno na pisarnici Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, ul. Stevana Nemanje br. 2, Grad Novi Pazar. Neblagovremene ili nepotpune ponude se odbacuju. Ponuda se smatra neblagovremenom ako je podneta po isteku roka označenog u oglasu. Ponuda se smatra nepotpunom ako nema propisani obavezni sadržaj, ako nisu priložene sve tražene isprave, odnosno ako ne sadrži sve podatke predviđene oglasom, ili su podaci dati suprotno oglasu, kao i koja je dostavljena u otvorenoj koverti i na kojoj nema vidljive tražene oznake. Podnosioci neblagovremenih ili nepotpunih ponuda ne mogu učestvovati u postupku prikupljanja pismenih ponuda.
Garantni iznos (depozit) od 730,93  evra u dinarskoj protivvrednosti na dan uplate po srednjem kursu NBS, uplaćuje se na uplatni račun br. 840-2542740-85 sa pozivom na br. 97-kontrolni broj -075- JMBG (PIB za pravna lica), sa svrhom doznake: „uplata depozita”.
Uplaćeni garantni iznos (depozit) priznaje se kao deo ponuđene zakupnine najpovoljnijem ponuđaču, a ostalima se vraća u roku od petnaest dana od dana otvaranja ponuda.
Podnosilac ponude, odnosno lice koje je uplatilo garantni iznos gubi pravo na povraćaj uplaćenog garantnog iznosa ako ne prihvati početnu visinu zakupnine ili mu poslovni prostor bude dodeljen u zakup, a on ne zaključi ugovor o zakupu u predviđenom roku.
Postupak prikupljanja pismenih ponuda sprovešće se ako se prijavi najmanje jedan učesnik. Otvaranje ponuda održaće se u prostorijama Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, ul. Stevana Nemanje br. 2 i u postupku otvaranja mogu prisustvovati sva zainteresovana lica.
Svi ponuđači se obaveštavaju o vremenu otvaranja ponuda. Pre početka otvaranja ponuda svi prisutni ponuđači su dužni da se legitimišu ličnom kartom, overenim punomoćjem, odnosno dokazom o upisu zakonskog zastupnika u registar nadležnog organa.
Nakon razmatranja prispelih ponuda, Komisija vrši izbor i proglašava najpovoljnijeg ponuđača, primenom kriterijuma visine ponuđene zakupnine.
O realizaciji postupka prikupljanja ponuda vodi se zapisnik i isti se preko nadležnog organa Gradske uprave, dostavlja Skupštini grada Novog Pazara koja donosi rešenje o davanju u zakup poslovnih prostorija.
Protiv rešenja o davanju u zakup poslovnih prostorija , nezadovoljni ponuđač u postupku prikupljanja ponuda, može pokrenuti upravni spor tužbom Upravnom sudu u Beogradu, u roku od 30 dana od dana dostavljanja rešenja.
Na osnovu konačnog rešenja i u skladu sa zakonom, najpovoljniji ponuđač zaključuje sa  Gradom Novim Pazarom kao zakupodavcem ugovor o zakupu poslovnih prostorija, kojim će se bliže regulisati međusobna prava i obaveze. Na sve što nije obuhvaćeno ovim oglasom, primenjivaće se Odluka o pribavljanju i raspolaganju i upravljanju stvarima u javnoj svojini grada Novog Pazara  („Sl. list grada Novog Pazara“, br. 1/20 i 7/22) i Uredba o uslovima pribavljanja i otuđenja nepokretnosti neposrednom pogodbom i davanja u zakup stvari u javnoj svojini, odnosno pribavljanja i ustupanja iskorišćavanja drugih imovinskih prava, kao i postupcima javnog nadmetanja i prikupljanja pismenih ponuda („Sl. glasnik RS“, br. 16/18).
Kontakt telefon: 020-515-110.
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